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DEFENSORIA

DELANINEZ
REF: APRUEBA CONTRATO DE ARRIENDO
DE INMUEBLE PARA LAS DEPENDENCIAS
DE LA SEDE CENTRAL DE LA DEFENSORIA
DE LOS DERECHOS DE LA NINEZ.
RESOLUCION EXENTA N°121/2025
SANTIAGO, 07 de mayo de 2025

VISTOS:

Lo dispuesto en la Ley N°21.067 de 2018 que crea la Defensoria de los Derechos de la
Nifiez; la de Presupuestos N°21.722, del afio 2025, publicada en el Diario Oficial el 13 de
diciembre de 2024; la Ley N°19.886, de Compras y Contratacion Publica y su
Reglamento, contenido en el Decreto N°250, de 2004 del Ministerio de Hacienda; el
Libro Il del Titulo Il del DFL N°1 que fija el texto refundido, coordinado y sistematizado
del Cédigo del Trabajo; el Decreto Supremo N°18 de fecha 06 de noviembre de 2023
que designa a Anuar Yamil Quesille Vera como Defensor de la Nifiez y director y
representante legal de la institucion, el Decreto Supremo N°15 del Ministerio Secretaria
General de la Presidencia, publicado en el Diario Oficial el 18 de marzo de 2019, que
aprueba Estatutos de Funcionamiento de la Defensoria de los Derechos de la Nifiez, y
las modificaciones introducidas en este por el Decreto Supremo N° O1 del Ministerio
Secretaria General de la Presidencia publicado en el Diario Oficial el dia 11 de marzo de
2022;y;

CONSIDERANDO:

1. Que, segln Articulo 1°y 2° de la Ley 21.067, la Defensoria de los Derechos de la
Nifez es una corporacion autonoma de derecho publico, con personalidad
juridica y patrimonio propio, que tiene por objeto la difusion, promocién y
proteccion de los derechos de que son titulares los nifios, de acuerdo a la
Constitucion Politica de la Repiblica, a la Convencién Sobre los Derechos del
Nifio y a los demas tratados internacionales ratificados por Chile que se
encuentren vigentes, asi como a la legislacion nacional, velando por su interés
superior.

2. Que, la Defensoria de los Derechos de la Nifiez inici6 sus funciones el 29 de
junio de 2018, segln lo establecido en las disposiciones transitorias de la Ley
21.067. Segin el articulo 1° de dicha ley, la Defensoria tiene su domicilio en la
Region Metropolitana y busca establecer representacion en todas las regiones
del pais.

3. Que, desde el 1 de octubre de 2018, la Defensoria suscribié un contrato de
arriendo para su Sede Central, ubicada en Carmen Sylva N° 2449, con un canon
de arrendamiento de 250 UF mensuales. El 25 de junio de 2024, el propietario
del inmueble notifico un incremento en el canon, que ascenderia a 275 UF
mensuales a partir del 1de octubre del mismo afio.

4. Que la Defensoria se constituyé en 2018 con un total de 18 funcionarios, y ha
experimentado un aumento progresivo en su dotacion, alcanzando actualmente
68 personas en la Sede Central.
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5. Que, en virtud de lo anterior, se solicitd, mediante el oficio N°1 del 2 de enero de
2025, autorizacion a la Direccion de Presupuesto para realizar un cambio de
inmueble, acorde a las nuevas necesidades del servicio.

6. Que, segin el oficio N° 54 del 14 de enero de 2025, la Subsecretaria de
Presupuesto autoriz6 a la Defensora de los Derechos de la Nifiez el arriendo del
inmueble ubicado en Teatinos N° 340, en la comuna de Santiago, para albergar
a los profesionales de la Sede Central.

7. Que, en conformidad a lo anterior, se suscribe contrato de arriendo entre la
Defensoria de los Derechos de la Nifiez e Inversiones San Benito Limitada.

RESUELVO
l. APRUEBESE la contratacién a Inversiones San Benito Limitada RUT:
78.620.350-3, para el arriendo de las oficinas destinadas a la Sede Central
de la Defensoria de la Nifiez, cuyo texto es el siguiente:

CONTRATO DE ARRENDAMIENTO

INVERSIONES SAN BENITO LIMITADA
A
DEFENSORIA DE LOS DERECHOS DE LA NINEZ

comparecen: La sociedad INVERSIONES SAN BENITO LIMITADA, del giro de su denominacién,
rol dnico tributario nimero setenta y ocho millones seiscientos veinte mil trescientos
cincuenta guion tres, representada, segin se acreditara, por dofia MARIA BEATRIZ MORENO

HOZVEN, chilena, INNEGEGEGNGGEEE -nista, cédula de identidad
namero |
ambas domiciliadas en I

, de en adelante
“el arrendador” o “la parte arrendadora” y por la otra, en calidad de “parte arrendataria”,
DEFENSORIA DE LOS DERECHOS DE LA NINEZ, servicio pblico, del rubro de su
denominacién, rol Gnico tributario nimero sesenta y dos millones cuatrocientos diez guion tres,
representada, segin se acreditara, por don ANUAR YAMIL QUESILLE VERA, chileno, I
abogado, cédula de identidad nimero NI
Il 2bos domiciliados en calle Carmen Sylva nimero dos mil cuatrocientos cuarenta y
nueve, comuna de Providencian, Region Metropolitana, los comparecientes mayores de edad,
quienes acreditan su identidad con las cédulas citadas y exponen: PRIMERO: La sociedad
INVERSIONES SAN BENITO LIMITADA, es duefia de la propiedad ubicada en calle Teatinos
ndmero trescientos cuarenta, comuna de Santiago, Region Metropolitana, con una superficie de
mil trescientos metros cuadrados y que tiene los siguientes deslindes particulares segin su
titulo: al Norte, en linea quebrada de diez metros cincuenta centimetros, catorce metros
cuarenta centimetros con otros propietarios; al Sur, en treinta y nueve metros diez centimetros
con calle peatonal Rosa Rodriguez Riquelme; al Oriente en quince metros veinte centimetros
con calle Teatinos, y al Poniente, en doce metros quince centimetros con otros propietarios. La
propiedad se encuentra enrolada para efectos del impuesto territorial bajo el rol nimero ciento
treinta y ocho guion dieciséis del Servicio del Impuestos Internos de la comuna de Santiago. El
titulo de dominio a su nombre, rola inscrita a fojas nueve mil trescientos noventa y nueve, bajo
el nimero diez mil novecientos treinta y cinco, del Registro de Propiedad del Conservador de
Bienes Raices de Santiago, correspondiente al afio dos mil. Declara ademas, ser duefia de los
estacionamientos nimeros cuatrocientos nueve, rol nimero ciento sesenta y dos guién ciento
setenta y ocho y quinientos dos, rol nimero ciento sesenta y dos guidon doscientos tres,
ubicados en Compania mil trescientos cincuenta y siete, comuna de Santiago. SEGUNDO: Por
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este acto, la compareciente dofia MARIA BEATRIZ MORENO HOZVEN, en la representacion
que inviste, entregar en arriendo a DEFENSORIA DE LOS DERECHOS DE LA NINEZ, quien
mediante su apoderado, acepta para su representada, en tal caracter, los inmuebles
singularizados en la clausula anterior. TERCERO: La renta de arrendamiento es la suma de
doscientas sesenta unidades de fomento mensuales, mas una suma de doscientas sesenta
unidades de fomento a titulo de garantia que se pagara por Gnica vez al momento de realizar el
primer pago. Estos montos se pagaran de forma anticipada dentro de los primeros cinco dias de
cada mes, mediante transferencia bancaria o depésito en la cuenta corriente siete cero siete
nueve nueve dos ocho seis del Banco Santander a nombre de Inversiones San Benito Limitada.
Las partes precisan que entienden por Unidad de Fomento el concepto definido por el Decreto
Supremo ndmero cuarenta del Ministerio de Hacienda, publicado en el Diario Oficial de fecha
veintisiete de enero de mil novecientos setenta y siete y se someten a la fijacion del valor de
esta unidad que realiza periédicamente la Superintendencia de Bancos e Instituciones
Financieras. Con todo, si a la fecha del pago efectivo de cualquier renta no existe una fijacion
para el valor de la Unidad de Fomento, cualquiera que sea el motivo, en lo sucesivo y para
determinar el valor de las futuras rentas se consideraran las respectivas Unidades de Fomento
segln su Gltimo valor conocido y a este le aplicara el porcentaje de variacion del indice de
precios al consumidor entre la fecha que aquel correspondiere y el mes anterior al que se haga
el pago. CUARTO: El plazo del contrato de arrendamiento sera de cinco afos, a contar del uno
de febrero del afio dos mil veinticinco. Este plazo de arrendamiento serda prorrogable
automaticamente, por periodos tacitos y sucesivos de un afio, cada uno, si ninguna de las partes
diera aviso de término a la otra con una anticipacion de a lo menos tres meses anteriores al
vencimiento del plazo original o de la respectiva prérroga. QUINTO: La parte arrendadora se
compromete a entregar el inmueble a la arrendataria en buen estado de conservacion, libre de
arrendatarios o cualquier otra ocupacion, y con los sistemas de luz y agua funcionando
adecuadamente. Asimismo, las cuentas domiciliarias deberan estar al dia, y las llaves y medios
de acceso deberan encontrarse en perfecto estado. Ademas, como parte de las condiciones de
entrega, los ascensores deberan estar en funcionamiento y contar con la certificacion
correspondiente que acredite que se han realizado las mantenciones necesarias. La propiedad
arrendada se entregard en su totalidad, como cuerpo cierto, incluyendo todas las
construcciones existentes, asi como los derechos, usos, costumbres y servidumbres que le
correspondan. SEXTO: La arrendataria declara y se compromete a destinar la propiedad
arrendada exclusivamente para el funcionamiento de la Defensoria de los Derechos de la Nifiez
como servicio pablico, incluyendo tanto las oficinas como las dependencias necesarias para la
atencion de los usuarios y la realizacion de actividades relacionadas con los fines de la
institucion. SEPTIMO: Durante la vigencia del presente contrato, queda prohibido a la
arrendataria: a) Subarrendar o ceder a cualquier titulo el presente contrato; b) Introducir
materiales explosivos, inflamables o de mal olor en la propiedad, sin cumplir con las
precauciones que correspondan para evitar molestias o dafios como consecuencias de los
mismos; c) Hacer variaciones en la propiedad sin previa autorizacién de la parte arrendadora; d)
Elaborar, procesar o almacenar a cualquier liquido, sustancia o materia que esté prohibida por la
autoridad sanitaria o que sea contraria a las normas ambientales vigentes; e) y le queda
especialmente prohibido destinar el inmueble a un objeto distinto al sefialado en este contrato.
OCTAVO: La arrendadora se obliga especialmente durante la vigencia del contrato a: a)
Mantener la propiedad arrendada en estado de servir para el fin para el que ha sido arrendada,
efectuando las reparaciones a que es obligado de acuerdo a la ley y el presente contrato; b)
Liberar a la arrendataria de toda turbacion o embarazo en el goce del inmueble. Sin perjuicio de
lo anterior se deja expresa constancia que la arrendadora no respondera en caso alguno por
robos, hurtos o dafos que puedan ocurrir en la propiedad arrendada, o por perjuicios que pueda
sufrir la arrendataria en caso de filtraciones, efectos de la humedad, viento o calor y otros
hechos fortuitos de analoga naturaleza de fuerza mayor. En caso de sobrevenir alguna de las
circunstancias mencionadas, y la propiedad arrendada sufra deterioros que hagan menester
reparaciones necesarias a aquellas que se refiere el articulo mil novecientos veintisiete del
Codigo Civil, la arrendadora se obliga a reparar los dafios que sufra la propiedad previo
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requerimiento formal del arrendatario. NOVENO: La arrendataria se obliga adicionalmente, a: a)
Mantener en perfecto estado de funcionamiento las llaves de paso, valvulas y flotadores de los
excusados y los enchufes, timbres e interruptores de la instalacion eléctrica de la propiedad,
reparando y cambiandolo por su cuenta. b) Realizar, a costo de la arrendataria, las
mantenciones mensuales del ascensor, bombas de agua y sistemas de climatizacion, y tener
disponibles los comprobantes de estas mantenciones. c) Mantener limpios los techos y bajadas
de agua del edificio. d) Mantener la propiedad arrendada en perfecto estado de aseo y
conservacion, tomandose en consideracion el deterioro ocasionado por el uso y goce legitimos
y en general, efectuar oportunamente y a su costo las reparaciones locativas que correspondan
en la propiedad arrendada. e) Dar aviso inmediato a la arrendadora en caso de que se produzca
un desperfecto que sea de su responsabilidad con el fin de que procesa a su reparacion. f) Dar
facilidades para que el arrendador o quien lo represente, pueda visitar la propiedad, siempre y
cuando ello no entrabe significativamente las actividades del arrendatario y se verifique en
horas y dias previamente acordados. g) Asumir los gastos que pueda ocasionar el cumplimiento
de 6rdenes o disposiciones que efectie la autoridad tanto a la propiedad arrendada como a la
arrendataria, en razén a los materiales a almacenar y/o actividades que el arrendatario
desarrollara en la propiedad arrendada, sean estas exigencias relativas o condiciones sanitarias,
higiénicas, de seguridad, laborales o reglamentarias. DECIMO: El Arrendatario se obliga a pagar
todos los gastos que origine su calidad de Arrendatario, en particular los consumos de Agua
Potable, Electricidad, Teléfono, Internet, Patentes, Retiro de Basura, gastos comunes de los
estacionamientos, etc. El pago de la Luz eléctrica sera equivalente al noventa por ciento del
valor de la cuenta mensual de todo el edificio. Asimismo, el pago del agua potable
correspondera al ochenta por ciento del valor de la cuenta mensual de todo el edificio, lo que
las partes acuerdan corresponde a la proporcion de la superficie arrendada. En caso de que los
otros locales del edificio (Teatinos trescientos treinta y dos y Teatinos trescientos cuarenta y
dos) estén desocupados, el Arrendatario debera pagar el cien por ciento de ambas cuentas.
DECIMO PRIMERO: Sin perjuicio de las declaraciones y estipulaciones del presente
instrumento, la arrendadora debera realizar las reparaciones necesarias que requiera la
propiedad arrendada, que se presenten o tengan su origen en hechos ocurridos con
posterioridad a esta fecha, a excepcion de las reparaciones locativas, las cuales corresponden a
la arrendataria. DECIMO SEGUNDO: En cuanto a la garantia a la que se hace referencia en la
clausula TERCERO, esta tendra por objeto garantizar el fiel cumplimiento del contrato y
especialmente responder por cualquier dafio o perjuicio que se pudiera producir en la propiedad
que sea imputable a la parte arrendataria, como para asegurar la restitucion del inmueble en el
mismo estado en que se recibe. Este dinero no podra en caso alguno imputarse al pago de la
renta de arrendamiento. La arrendadora se obliga a devolver la garantia dentro de los sesenta
dias siguientes a la restitucion del inmueble debidamente reajustado en su equivalente al Gltimo
mes de arriendo quedando desde ya autorizada la arrendadora de esta garantia para pagar las
cuentas que pudiera quedar pendiente tales como energia eléctrica, agua potable y
alcantarillado y otras. DECIMO TERCERO: En caso de terminacién del presente contrato,
cualquiera sea la causa, la arrendataria se obliga a restituir el inmueble en las mismas
condiciones que fue recibido, habida consideracion del desgaste natural propio del uso legitimo
de la propiedad arrendada inmediatamente que este termine, la que se produce mediante la
desocupacion total de la propiedad arrendada, poniéndola a disposicion de la arrendadora y
entregando las llaves. En el caso de realizar habilitaciones o transformaciones en el edificio, al
restituir el inmueble, la Arrendataria debera entregar a la Arrendadora una copia de la Recepcién
Final emitida por la Municipalidad de Santiago, donde estén incorporados todos los cambios
que se hayan realizado durante el periodo de arrendamiento. Si la arrendataria no restituyere la
propiedad arrendada a la fecha de terminacién del presente contrato de arrendamiento, debera
pagar mes a mes y fraccion del mismo, la renta de arrendamiento convenida, aumentada a un
cincuenta por ciento, sin perjuicio del derecho del arrendado para dar inicio a los
procedimientos judiciales correspondientes. DECIMO CUARTO: Todos los avisos y
notificaciones que se realicen con motivo u ocasion de este contrato de arrendamiento deberan
efectuarse por escrito, por carta certificada o por correo electrénico, a los siguientes domicilios o
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casillas electrénicas: Uno) A la arrendadora: Inversiones San Benito Limitada Correo:
inversionessb@gmail.com Direccién: Fray Leén once mil novecientos noventa y nueve, Depto
treinta y uno B, Las Condes, Santiago. Dos) A la arrendataria: Defensoria de los Derechos de la
Nifiez Correo: cstenger@defensorianinez.cl Direccién: Teatinos trescientos cuarenta. Todo
cambio de informacién debera comunicarse oportunamente y por escrito a la otra parte, segin
procediere y, en su defecto, tendra pleno valor el aviso enviado a los destinatarios y domicilios
antes mencionados. DECIMO QUINTO: Para todos los efectos derivados de este contrato las
partes fijan su domicilio en la ciudad y comuna de Santiago y se someten a la competencia de
sus Tribunales de Justicia. DECIMO SEXTO: La personeria de dofia MARIA BEATRIZ MORENO
HOZVEN, para representar a INVERSIONES SAN BENITO LIMITADA, se acredita mediante
certificado emitido por el Registro de Comercio de Santiago, en relacion a la vigencia de la
administracion de la sociedad inscrita a fojas cincuenta y seis mil ochocientos sesenta niimero
treinta y nueve mil cuatrocientos noventa y cinco del afio dos mil nueve. La personeria de don
ANUAR YAMIL QUESILLE VERA, para actuar en representacion de la Defensoria de los
Derechos de la Nifiez, consta del Decreto Supremo ndmero dieciocho, de fecha seis de
noviembre de dos mil veintitrés, del Ministerio de la Secretaria General de la Presidencia,
documentos que no se insertan por ser conocidos de las partes y del notario que autoriza.
DECIMO SEPTIMO: De conformidad con el articulo veinte de la Ley dieciocho mil ciento uno,
modificado por la Ley ndmero veintidn mil cuatrocientos sesenta y uno de fecha treinta de
junio del afo dos mil veintidos, se deja constancia que la parte arrendadora ha exhibido al
notario que autoriza el presente instrumento, los titulos respectivos que la habilita para ceder el
uso de los inmuebles objeto de este contrato, liberando ambas partes, de toda responsabilidad
al respecto, al notario que autoriza. Escritura redactada conforme a la minuta presentada por los
comparecientes. En comprobante y previa lectura ratifican y firman los comparecientes. Se da
copia. Anotada en el repertorio de escrituras piblicas con fecha de hoy. Doy fe.

1. EXTIENDASE Garantia segin lo estipulado en la Clausula tercera del
contrato suscrito, por un valor de 270 UF

. PAGUESE a INVERSIONES SAN BENITO LIMITADA las sumas mensuales
correspondientes al canon de arrendamiento estipulado en la clausula
tercera del contrato suscrito,

IV. IMPUTESE el gasto al presupuesto vigente de la Defensoria de los Derechos de la Nifiez a la
cuenta presupuestaria 22.09.002.

ANOTESE, COMUNIQUESE Y ARCHIVESE,

AN ERA
ABOGADO
DEFENSOR DE LA NINEZ
DEFENSORIA DE LOS DERECHOS DE LA NINEZ

Distribucién:



. ’!
A

DEFENSORIA
DELANINEZ

Archivo, Unidad de Gestion Institucional, Defensoria de los Derechos de la Nifiez.

GAS

121

Firmado Electronicamente por:

; Mombre ANUAR QUESILLE VERA

®Y perensoria | CargC Defensor

& -“NiNez | FechayHora miércoles, 07 mayo 2025 16:28:40
' Autorizado GAS




